Update herbestemming ‘Tot hier an Toe’

VLIST - Ondanks wat de naam misschien doet vermoeden, vordert de herbestemming

van Paardenhoeve ‘Tot hier an Toe’ in gestaag tempo. In 2020 werden de plannen posi-

tief in ontvangst genomen door omwonenden en dorpsgenoten. Ons bedrijf maakte het

ontwerp voor een gevarieerd en duurzaam woonprogramma op de plek waar nu de paar-

denhoeve gesitueerd is. De eerste geinteresseerden meldden zich na een presentatie van

de plannen. Aansluitend vond er afstemming plaats met de gemeente Krimpenerwaard

en zijn de benodigde overeenkomsten ondertekend. De bestemmingsplanprocedure is

inmiddels verder doorlopen.

In het plan zijn, binnen de bestaande bebouwings-
contouren, elf woningen ingetekend. In de monu-
mentale krukhuisboerderij - de oudste in zijn soort
binnen de gemeentegrenzen van de Krimpener-
waard! - worden twee woningen gerealiseerd.

Binnen de contouren van de voormalige paarden-
en koeienstal worden in elke stal drie levensloopbe-
stendige woningen gerealiseerd. Aansluitend op het
behouden van een boerderijensemble, maakt ook
de uitvoering van een hooibergwoning onderdeel uit
van de planvorming. Zo wordt een cultuurhistorisch
bijgebouw bewaard: daar ontstaat straks een unieke
woning die bovendien ook levensloopbestendig in te
vullen is. Tot slot zal er nog één vrijstaande woning
gerealiseerd worden die qua architectuur aansluit
op de uitstraling van het geheel.

Update Herbestemming
Watertoren Lopik

T—

De inzagetermijn welke onderdeel uitmaakt van de
bestemmingsplanprocedure is verstreken op het
moment dat deze nieuwskrant wordt uitgegeven.
Verdere afstemming voor het aanvragen van de
benodigde vergunningen ligt dus in het verschiet.
Wordt vervolgd!

KLANT AAN HET WOORD

Jan Rijneveld is de huidige eigenaar van paarden-
hoeve ‘Tot hier an Toe'. “We kennen Arjan Verstoep
als vroegere dorpsgenoot en kozen ervoor om met
zijn bedrijf samen te werken. Arjan had en heeft een
goede visie op onze plannen en kijkt vooruit. Het
team werkt doortastend. Kortom: Verstoep Bouwad-
vies en Architectuur heeft haar meerwaarde voor
onze boerderij en ons dorp bewezen. Het bedrijf
heeft visie en denkt mee in jouw plan!” @

LOPIK - De watertoren in Lopik, een project dat de nieuwsgierigheid wekt van menig

inwoner van de gemeente Lopik en omstreken. Dit bleek wel toen de kijkdag, waarbij

de watertoren nog een laatste keer opengesteld werd voor publiek, door 955 enthousiaste-

lingen werd bezocht.

Het is inmiddels twee jaar geleden dat de watertoren
in Lopik een nieuwe eigenaar kreeg. Het ontwerp voor
de nieuwe invulling dat ons bureau maakte, werd in de
selectieprocedure als beste verkozen. De watertoren
wordt herbestemd tot zes appartementen, een bed &
breakfast en een topverdieping, die bij speciale gele-

genheden opengesteld kan worden voor publiek.

Inmiddels zijn we twee jaar verder. De vergunningen
zijn binnen, het terrein is bouwklaar en de eerste ver-
bouwwerkzaamheden worden voorbereid. Wij wensen
ML2 Vastgoed een voortvarende verbouwing toe! @

Transformatie kantoor-
ruimte naar woningen

NIEUWEGEIN - Vorig jaar presenteerden we de plannen
van de transformatie van een kantoorpand van RISK verze-
keringen naar woningen. Inmiddels is daar nog een kan-
toorpand bijgekomen. Ook het tweede pand is eigendom
van RISK verzekeringen. De panden liggen tegenover elkaar
aan de Newtonbaan. Mede de toename van het thuiswer-
ken zette RISK verzekeringen ertoe aan om de bedrijfsvoe-
ring blijvend anders in te vullen. De behoefte aan vierkante

meters kantoorruimte nam daardoor verder af.

Vanuit RISK kwam dan ook de vraag of we 66k voor Newtonbaan 4 een
bouwplan uit wilden werken. Op dat moment was er al een plan gemaakt
voor het transformeren van Newtonbaan 3. In afstemming met de gemeente
Nieuwegein wordt er op dit moment gewerkt aan de verdere (technische)
uitwerking van beide bouwplannen. Er wordt ingezet op duurzame en kwali-
tatieve bouwplannen in aansluiting op de eisen van nieuwbouw, passend in
de wijk Rijnhuizen. Onlangs heeft er in het kader van participatie reeds een
informatieavond plaatsgevonden. De plannen zijn positief ontvangen. We kij-
ken dan ook uit naar de verdere uitwerking en uiteindelijke realisatie van de
plannen... Wellicht doet ook hier goed voorbeeld, goed volgen en inspireert
deze transformatie andere bedrijven. @
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Scheepswerf Krimpen aan den lJssel

KRIMPEN AAN DEN IJSSEL - Aan de [Jsseldijk 363 te

Krimpen aan den IJssel, is de voormalige scheepswerf van

Joh. Van Duijvendijk gelegen. Deze werf is in 2004 gesloten

en sindsdien in eigendom van de gemeente Krimpen aan den
IJssel. Om de monumentale panden te kunnen herstellen, de
cultuurhistorische waarde te kunnen behouden en de locatie
toegankelijk te maken voor de omgeving, is een herbestemming
van de voormalige scheepswerf gewenst. De werf is eind 2020 te
koop aangeboden. Geinteresseerden konden een plan uitwerken
en een bod uitbrengen. De belangrijkste voorwaarde: de loods
met het woonhuis moeten gerestaureerd worden en het plan
moet in de toekomstige functie het onderhoud van dit gebouw

kunnen bekostigen. In totaal werden acht initiatieven ingediend.

Nieuw beleid Pre-
mantelzorg in gemeente
Krimpenerwaard

BERKENWOUDE - Het oprichten van een pré-mantelzorgwoning.
Het kan dé oplossing zijn wanneer iemand in je naaste omgeving
directe zorg nodig heeft. Maar ‘directe’ zorg is een ander ‘stempel’
dan intensieve zorg met de daarbij behorende doktersverklaring.
Het realiseren van een mantelzorgwoning kan dan ook niet zo-
maar. Het mag niet vergunningsvrij en past niet binnen de regel-
geving van de bestemming ‘wonen’. Gemeente Krimpenerwaard
gaat voor uitzondering op de regel en heeft een beleid waarmee
ingespeeld wordt op de toename van pré-mantelzorg.
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Waaronder... die van ons bedrijf. In het plan dat wij
uitwerkten staat het behoud van de oorspronkelijke
scheepswerf centraal, mogelijk aangevuld met een
kraan en een schip op de dwarshelling, om zo het
oorspronkelijke ensemble zoveel als mogelijk terug
te brengen. Om dit te kunnen realiseren, is een
haalbaar restauratieplan nodig. Daarom bedachten
wij een vijftal luxe woningen in de voormalige loods,
waarbij de oorspronkelijke sfeer met de houten
balkenconstructies in de woningen zichtbaar en
tastbaar zijn. Met de toevoeging van woningen kan
er een Vereniging van Eigenaren worden opgericht,
die een spaarpot kan aanleggen om het onderhoud
op lange termijn te bekostigen.

In ons plan wordt de smederijloods verplaatst naar
een andere locatie in Nederland en wordt een ver-

kleinde replica opgericht, waarin parkeergelegen-

Toch zijn ook binnen dit beleid heel wat re-

gels waaraan voldaan moet worden, wil je een
pré-mantelzorgwoning realiseren. Er dient sprake
te zijn van een sociale relatie, de persoon of
personen die een pré-mantelzorgwoning wen-
sen, moeten de wettelijke pensioengerechtigde
leeftijd hebben en de pré-mantelzorgwoning
moet gerealiseerd worden binnen de bestaande
bebouwing of binnen de bestaande bebouwings-
mogelijkheden. En dit zijn nog maar enkele van de
voorwaarden.

Precies op deze voorwaarden liep familie Hou-
weling uit Berkenwoude vast. De familie had de
wens om in te spelen op het nieuwe beleid en was
hierover in overleg met de gemeente Krimpener-
waard. Dhr. J. Houweling: “Dit resulteerde in eerste
instantie nog niet in de gewenste uitkomst. Daar-
door namen we contact op met Verstoep Bouwad-

heid en bergruimte voor de woningen gerealiseerd
kan worden. In de nieuwe werkloods is ruimte voor
educatie en kleinschalige horeca. De verkleinde
replica bevordert het open karakter van de werf en
het doorzicht.

HELAAS, JAMMER...

Na een overleg tussen de gemeente en de verschil-
lende adviseurs en de Rijksdienst voor Cultureel
Erfgoed, is de verkoop van de scheepswerf aan één
van de andere partijen toegewezen. Je kan niet altijd
als beste uit de bus komen! We hebben met veel

plezier gewerkt aan de plannen en hopen dat de
scheepswerf een passende toekomstige invulling
krijgt. We wilden de lezers van onze nieuwskrant de
door ons bedachte invulling niet onthouden! @

vies en Architectuur. Een partij die we kenden via
de media, mond-tot-mondreclame en de realisatie
van een ontwerp op het buurperceel. Met de inzet
van de kennis en kunde van het bedrijf kwamen
we toen toch snel tot overeenstemming met de
gemeente Krimpenerwaard. Er is besloten over de
wijze waarin we, in onze specifieke situatie, alsnog
de mogelijkheid kregen om een pré-mantelzorg-
woning op te richten. We kijken positief terug op
de professionele en deskundige manier waarop
het bedrijf Verstoep dit traject voor ons heeft
begeleid en hun sociale betrokkenheid. Ons advies
aan lezers met bouwplannen: neem contact op
met Verstoep en laat je verrassen!”

Ook benieuwd naar de invulling van een pré-man-
telzorgwoning? Neem gerust contact met ons

op voor verdere advisering en uitwerking van de
benodigde tekeningen en documenten. @
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Werk in
uitvoering

REGIO - In een grote straal om
Schoonhoven zijn op elk moment van
het jaar wel projecten in aanbouw.

Het is altijd weer mooi om iets te zien
ontstaan na een tekenproces waarin
wij een rol hadden. Onze betrokkenheid
in de realisatiefase varieert per project.
In sommige situaties worden wij
gevraagd om vanuit ons bureau de
bouwbegeleiding en directievoering
voor onze rekening te nemen. In andere
gevallen wordt ons zo nu en dan een
vraag gesteld, bijvoorbeeld als er
behoefte is aan aanvullend advies op
esthetisch of bouwtechnisch vlak.

De wijze waarop wij dan ook betrokken zijn
in de uitvoeringsfase, is wat ons betreft
flexibel in te vullen. Een en ander hangt
ook samen met de complexiteit van het
bouwplan. De partijen waar in de regio veel
mee wordt samengewerkt, zijn - dat weten
we uit ervaring - goed in staat om op basis
van de complete uitwerkingen te komen tot
een goede realisatie. Ook op dit moment
zijn er diverse toonaangevende projecten
in uitvoering. Een aantal hiervan zijn hier
weergegeven.

NIEUWBOUW MONDZORG KRIMPENERWAARD

TE LEKKERKERK

Aan de rand van Lekkerkerk wordt gewerkt aan een ontwerp dat
aansluit op de landelijke ligging. Deze nieuwe huisvesting voor
Mondzorg Krimpenerwaard (twee tandartsenpraktijken onder

één dak: tandartspraktijk Lekkerkerk en tandartspraktijk Klomp) is
gelegen aan de kruising Randweg - Tiendweg. Op deze plek wordt
straks een energie neutrale tandartsenpraktijk in gebruik genomen.
Er is gekozen voor een bodemwarmtepomp, gecombineerd met
zonnepanelen en een luchtbehandelingsinstallatie met warmte-
terugwinning. De locatie biedt straks een fijne ontvangstruimte,
vier behandelkamers per praktijk, de modernste technieken op het
gebied van tandheelkunde en de nodige (werk)ruimten voor het
personeel. Lekkerkerk wordt een prachtige praktijk rijker!

BEDRIJFSBOUWY |

SARTNERE,

NIEUWBOUW BEDRIJFSBOUW PARTNERS

Met de realisatie van een werkplaats en opslagruimte van 850m?
en een kantoorruimte van 600m? geeft Bedrijfsbouw Partners
passend invulling aan de groei die het bedrijf doormaakt.

NIEUWBOUW BEDRIJFSPAND VOOR INFRAGROEP BV

Op bedrijventerrein de Nieuwe Wetering in Bergambacht wordt
gewerkt aan de nieuwbouw van een bedrijfspand voor Infra-Groep

B.V. Het pand bestaat uit 500m? kantoorruimte, 600m? voor de
bedrijfsloods met magazijn en een overdekte wasplaats. Deze
nieuwe locatie geeft Infra-Groep de mogelijkheid het onderhoud

van hun machinepark goed uit te voeren.

NIEUWBOUW VRIJSTAANDE SCHUURWONING

TE LEKKERKERK

Op een verscholen locatie in de kern van Lekkerkerk wordt een
vrijstaande woning met een eigentijdse uitstraling gerealiseerd.
Visueel is de doorlopende dakconstructie dé eyecatcher. Minder
in het oog springend, maar niet minder belangrijk: deze woning
is energieneutraal. Volledig gericht op de toekomst! Het ontwerp
kenmerkt zich verder door de verticale, houten geveldelen en

grote aluminium puien. @

Ontwerpopgaven particuliere opdrachtgevers

Het uitwerken van nieuwbouwwo-
ningen en verbouwingsplannen van
particulieren vormt de basis van ons
werk. Elk jaar opnieuw weten tal van
opdrachtgevers ons te vinden. Van-

uit onze jarenlange ervaring nemen

wij onze opdrachtgevers mee in het
ontwerpproces. Of het nu gaat om de
uitbreiding en verduurzaming van een
bestaande woning of een complete
nieuwbouw: we worden steeds opnieuw
uitgedaagd om de specifieke wensen
van onze opdrachtgevers aan het papier
toe te vertrouwen. Als bureau gaan we
voor maatwerk waarin de wensen van

onze klant centraal staan.

Graag pakken we onze adviserende rol op in de
uitwerking en advisering rondom het vervaardigen
van een ontwerp. Aspecten als materiaalgebruik,
duurzaamheid, kleursamenstelling en verhoudingen
spelen hierin een grote rol. In de uitwerking van
onze ontwerpen zijn altijd de specifieke wensen
van onze opdrachtgevers terug te vinden. We zijn
in onze uitwerkingen dan ook niet gebonden aan
één stijl. Dat blijkt wel uit de hier gepresenteerde
ontwerpen waar wij als bureau afgelopen jaar aan
gewerkt hebben. @
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Upgrades in de Zilverstad

Als bureau van Schoonhovense bodem met een passie voor
herbestemming, heeft de binnenstad van de Zilverstad altijd

onze aandacht. Bijna doorlopend werkten we de afgelopen

jaren aan verschillende projecten in het centrum.

Het oude ‘postkantoor’ werd, inmiddels alweer
vijftien jaar geleden, opgedeeld in de Primera en de
Wereldwinkel, erboven werden appartementen ge-
realiseerd. Daarna startte de herontwikkeling van de

Voorhaven. Ook de vernieuwing van de Kruispoort-
straat, tegenover wijnkoperij Huub Oostendorp,

en de nieuwe appartementen op de oude plek van
Kommer aan de Singel zijn het werk van ons bedrijf.
De ontwikkeling van woningen en een winkelruimte
in de ‘oude bouwmarkt’ aan de Koestraat (102 - 106)

en de Havenstraat resulteerde korter geleden in
een enorme kwaliteitsslag. Daaropvolgend hielden
we ons bezig met de nieuwe invulling van de Pla-
teelbakkery aan de Wal. Ook werd in de afgelopen
jaren tekenwerk verricht voor de panden aan de
Lopikerstraat 44 en 46, het pand van PUUR Bloem
en Binnen en Aquaterra. En er is meer. Ook in het
afgelopen jaar werkten we mee aan een aantal
upgrades in de binnenstad. Op deze pagina worden
deze toegelicht.

Wonen in voormalig Kegelhuis de Engel

Tot spijt van de trouwe bezoekers gingen de deuren van Kegelhuis de Engel vorig jaar

dicht. De onzekerheid die covid-19 met zich meebracht, was de spreekwoordelijke

druppel voor de eigenaren. Ons bureau werd benaderd voor de herbestemming van het

pand. Inmiddels is het pand verbouwd. Een update over de invulling van Koestraat 4.

In afstemming met gemeente Krimpenerwaard heb-
ben we een transformatieplan bedacht dat past in het
centrum van Schoonhoven én dat aansluit op de gro-
te vraag vanuit de markt naar betaalbare woonruimte
voor eenpersoonshuishoudens. Kegelhuis de Engel
wordt getransformeerd naar een kleinschalig woon-
complex met vier appartementen: één appartement
van circa 110m? en drie kleinere appartementen,
variérend tussen circa 50m? en 65m?2. We vinden het
belangrijk dat de uitstraling van dit historische pand
wordt bewaard. Daarom wordt zoveel mogelijk bin-
nen de bestaande bebouwingscontouren gebouwd.

DOORSMEDE A-A

14 WWW.VERSTOEP.NL

De vier appartementen hebben allemaal een
slaapkamer en badkamer op de begane grond en
een leefgedeelte op de eerste verdieping. Hieraan
grenst een dakterras. Elke woning heeft dus een ei-
gen buitenruimte. Bovendien worden er bergingen
gecreéerd. Natuurlijk rijst nu de vraag: zijn er nog
appartementen beschikbaar? En daar moeten we
u teleurstellen... sommige appartementen worden
zelfs al bewoond.

Zie je andere kansen voor de binnenstad? Of heb je
een heel andere woonvraag? We horen het graag! @

Uitbreiding Eethuys de Waag

Vorig jaar presenteerden we het ontwerp voor een uitbreiding van
Eethuys de Waag. Een plan dat de nodige stof deed opwaaien en
de gemoederen onder een deel van de inwoners van Schoonhoven
flink bezighield. In navolging op de verleende bouwvergunning

is er in afgelopen jaar gebruik gemaakt van de mogelijkheid om

bezwaar in te dienen in dit door de gemeente genomen besluit.

Het beoordelen door de bezwarencommissie en het verzorgen van de beantwoor-
ding hiervan, heeft de nodige tijd in beslag genomen. Inmiddels kan gemeld worden
dat de geopperde bezwaren ongegrond zijn verklaard. Het eerder genomen besluit
van de gemeente om medewerking aan het plan te verlenen, zal dan ook niet worden
teruggedraaid. Inmiddels vindt er afstemming plaats met Van Baaren Aannemers en
Blonkstaal Schoonhoven B.V. over de uitvoering van de uitbreiding. Wij kijken uit naar
de realisatie van de uitbreiding, die wellicht al op korte termijn gerealiseerd wordt.
We vertrouwen erop dat dit plan een toevoeging is voor het horeca aanbod in het

stadscentrum en de beleefbaarheid van de historische binnenstad. @

Upgrade aan de Haven zet door

De upgrade van panden aan de Haven in het
stadscentrum blijft maar doorgaan. Eerst kwamen
al de panden op nummer 45 en 4 aan bod. In deze
panden zijn op de begane grond boetiek ‘Allure, van
nature stijlvol’ en ‘Het ijsbuffet van Schoonhoven'’
gevestigd. Zaken die al snel niet meer weg te

denken zijn uit het winkelaanbod in het centrum.

Dit jaar konden we aan de slag met het uitwerken van de plan-
nen voor Haven 29: het pand waar Stadscafé Patio gevestigd is.

DOORSNEDE D-D

Op deze plek tekenden we vijf zelfstandige woonruimtes op de
verdiepingen. De invulling op de begane grond als stadscafé blijft
ongewijzigd. Opnieuw een bouwplan gericht op starters en kleine
huishoudens. De vraag daarnaar blijft enorm en we zijn blij daarop
in te kunnen spelen en nieuwe woonruimtes te realiseren. @



De realisatie van een project:
‘De kroon op ons werk’

Via onze website en social media geven we regelmatig impressies van
ontwikkelingen weer, waar ons bedrijf bij betrokken is of was: bouwplannen
in ontwikkeling of opgeleverde projecten. De realisatie van projecten zijn de

kroon op ons werk. Vaak zijn we van begin tot eind betrokken: het ontwerp,

vergunningstraject, de technische uitwerking en bijbehorende afstemming. We

delen met trots beelden van enkele opgeleverde projecten van het afgelopen jaar.
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Herbestemmming ‘Den Dikken Boom’

OUDERKERK AAN DEN IJSSEL - Bij zorg- en recreatieboerderij Den
Dikken Boom is er altijd reuring. De voormalige steenfabriek is nu
een kleinschalige en diervriendelijke veehouderij waar Lakenvelder
koeien worden gefokt. Daarnaast verhuren de eigenaren een aantal
vakantiewoningen en is er dagbesteding voor zorgbehoevende
ouderen. Kortom: vanuit de verschillende bedrijfstakken zet Den

Dikken Boom zich in voor mens en maatschappij.

De huidige eigenaren moeten een stapje terug doen, maar willen wel hun
steentje bijdragen om tot een mooi, nieuw woonconcept te komen waarbij
dagbesteding en omzien naar elkaar belangrijke thema'’s blijven.

TOEKOMSTIGE PLANNEN

Op de locatie van Den Dikken Boom aan de lJsseldijk Noord wordt een deel

van de bestaande gebouwen gerestaureerd, gerenoveerd of vervangen. Op het
terrein worden diverse woningen en appartementen en een dagbestedings-
ruimte gerealiseerd. Er is veel ruimte voor groen, in de vorm van onder andere
moestuinen en boomgaarden. Het plan richt zich voornamelijk op ouderen en
zorgbehoevenden. Om deze reden wordt het concept ‘Wonen met Meer’ op de
locatie gerealiseerd, een concept gericht op omkijken naar en zorgen voor elkaar.
In totaal worden er 25 woningen gerealiseerd.

Met de gemeente Krimpenerwaard heeft een uitgebreide afstemming over de
voorgenomen plannen plaatsgevonden. De gemeente heeft een principeakkoord
afgegeven met daarin het zorgconcept als uitgangspunt, waarbij levensloopge-
schikt wonen, veiligheid en ondersteuning op maat voorwaarden zijn. Dit zal ook
vastgelegd worden in de juridische stukken, zodat het concept ook gewaarborgd

Haalbaarheidsstudie ontwikkelingen
Jaarsveld en Lopikerkapel

LOPIKERWAARD - Gemeente Lopik heeft dit jaar de beleidsnota

‘Uitbreiding Vitale Kernen' vastgesteld. In navolging hierop zijn

verschillende haalbaarheidsstudies uitgewerkt waarin onderzocht is op

welke wijze bestaande kernen uitgebreid kunnen worden. Dit is nodig om

de kernen vitaal en leefbaar te houden en om in te spelen op de vraag naar

meer woningen. In de nota wordt — zij het onder bepaalde voorwaarden - een

eenmalige uitbreiding van een dorpskern toegestaan, met een maximum

van 50 woningen. Deze nota maakt bijvoorbeeld het plan Zeldenrust in

Benschop mogelijk. Ons bureau is benaderd om mee te denken in de

uitbreidingsmogelijkheden voor de kernen Jaarsveld en Lopikerkapel.

JAARSVELD

Het dorp Jaarsveld is een kleine kern. Het
heeft te kampen met vergrijzing en gezins-
verdunning. Deze trend heeft er toe geleid
dat de basisschool inmiddels gesloten is. Een
uitbreiding van de kern kan hier bijdragen
aan de vitaliteit en leefbaarheid van het dorp.
V66r we aanschuiven aan de tekentafel, is

in kaart gebracht welke bebouwingsmoge-
lijkheden er zijn. Een aantal percelen bleek
geen geschikte uitbreidingslocatie. Denk
hierbij aan een locatie binnen een historische
hoogstam boomgaard, gelegen binnen een
beschermd dorpsgezicht. Of een locatie die
al tot de uitbreidingsmogelijkheden van een
begraafplaats behoort. Met de eigenaren van
locaties waar een kleinschalige woninguit-

breiding mogelijk lijkt, gingen we in gesprek.
Zo worden eerst alle mogelijkheden binnen
de bestaande contouren onderzocht.

Direct aan de kern grenst een stuk agra-
rische grond wat zich mogelijk leent voor
uitbreiding van het dorp Jaarsveld. Wij heb-
ben daarom de eigenaren van deze grond
benaderd om samen te zoeken naar een
passende uitbreiding, een plan dat voldoet
aan de beleidsnota ‘uitbreiding vitale kern'.
Inmiddels zijn we zover dat we binnenkort
de eerste plannen met bijbehorende onder-

bouwing voorleggen aan de gemeente Lopik.

Gelijktijdig willen we in gesprek blijven met
de inwoners van Jaarsveld om te peilen waar
vanuit hen de meeste behoefte naar is.
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LOPIKERKAPEL
Ook in Lopikerkapel is het woningaanbod

als beperkt te beschouwen. Hierdoor komt
er binnen de huidige woningmarkt geen
doorstroming op gang. Met als gevolg dat
jongeren, soms gedwongen, de kern ver-
laten. Om deze redenen is een uitbreiding
van de kern gewenst. In Lopikerkapel zijn
er geen bebouwingsmogelijkheden binnen
de bebouwingscontour. De familie van
Soolingen wil hun perceel inzetten voor een
uitbreiding van de kern. Het perceel kent
een goede bereikbaarheid ten opzichte van
de kern, het buurthuis en de basisschool.
Daarnaast staat het perceel al jarenlang
bekend als een bruisende ontmoetingsplek,
waar het dorp samen komt tijdens de jaar-
lijks terugkerende feestweek.

Voor deze locatie is een plan beoogd met
50 woningen buiten de contour. Er wordt
gedacht aan een woningbouwplan met seni-
orenwoningen, betaalbare starterswoningen
en doorstroomwoningen voor gezinnen. De
nog aanwezige fruitteelt op die plek wordt

wordt door toekomstige eigenaren of bewoners. Naast de gemeente, is ook

de gedeputeerde van de provincie akkoord met de voorgestelde transforma-

tie. Dit betekent dat wij een bestemmingsplanprocedure starten waarmee de
bestemming gewijzigd kan worden. Daarna wordt toegewerkt naar de benodigde
vergunningen voor de (ver)bouw kan starten! @

beéindigd. Een gedeelte van de boomgaard

kan behouden blijven en als zelfpluk boom-

gaard dienen. Daarnaast is er op het perceel
een trapveldje bedacht, net als een ontmoe-
tingsplek voor zowel jong als oud.

Bij dit plan willen wij graag de percelen aan
het Kapelsepad betrekken, zodat we de oude
situatie rondom het notenpad in ere kunnen
herstellen. Momenteel staan er enkel essen
langs de Lekdijk. In het plan willen we de
bomen rondom het pad weer terug brengen,
om zo stil te staan bij de historie.

De invulling hiervan hangt af van de wensen
en eisen van de (grond)eigenaren.

Op een informele wijze, gedurende de jaar-
lijkse feestweek, is er in Lopikerkapel over dit
plan gepraat. Dit riep enthousiaste reacties
op. Op korte termijn willen wij onze eerste
plannen met bijbehorende onderbouwing
voorleggen aan de gemeente Lopik en zullen
wij het participatietraject opstarten. Naast de
door ons voorgestelde planvorming, is er nog
een andere locatie in het dorp waar de ont-
wikkelmogelijkheden onderzocht worden. @



Nieuwbouwplannen
‘De Hem'’

BERGAMBACHT - Een terugkerend item in onze
nieuwskrant zijn de bouwplannen op de grens van
Bergambacht en Schoonhoven aan ‘De Hem'. Vorig jaar
presenteerden we de ontwerpen van twee vrijstaande
woningen met bijbehorende bijgebouwen. Ontwerpen met
een eigen karakter en uitstraling waarmee invulling gegeven

wordt aan de woondroom van onze opdrachtgevers.

Ondanks de afwijkende stijl kenmerken de bouwplannen waar we vanuit
Verstoep bouwadvies en architectuur voor staan: oog voor detaillering,
juiste verhoudingen en goed overwogen keuzes in de toe te passen
materialen en kleuren. Inmiddels zijn beide ontwerpen technisch verder
uitgewerkt en wordt er hard gewerkt aan de realisatie van beide woningen.
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KLANT AAN HET WOORD

Mirjam en Ruben Verweij - Een aantal van de nieuwe bewoners op deze

plek wordt gevormd door het gezin van Mirjam en Ruben Verweij. Via
vrienden en familie hoorden zij positieve verhalen over de dienstverlening
van ons bedrijf. “En dat werd bevestigd tijdens het ontwerpproces,” vertelt
Ruben. “Daarnaast is jullie bedrijf gewoon een begrip in de omgeving en
kennen jullie de gemeente goed.” Dat laatste kwam zo nu en dan van pas
tijden de vergunningsaanvraag. “Er waren wat hobbels die genomen moes-
ten worden. Dankzij de doortastendheid, kundigheid en duidelijke com-
municatie vanuit Verstoep Bouwadvies en Architectuur, is het proces toch
soepel verlopen en kunnen wij het huis bouwen dat we graag willen.”

“Wij wilden een traditionele woning bouwen en binnen dat kader heeft Ver-
stoep constructief meegedacht. Onze eigen ideeén zijn omgezet naar een
gedetailleerd ontwerp.” Inmiddels wordt er gebouwd. Ruben: “We hebben
het bouwproces in eigen beheer, maar ook nu nog kunnen we terecht voor
vragen. Dat is erg prettig.”

EEN GOUDEN TIP?
“Neem de tijd om goed na te denken over het ontwerp en laat je niet uit

"

het veld slaan door tegenslag of vertraging. Deze horen ook bij het proces.

KLANT AAN HET WOORD
Arie en Willy Stekelenburg - Het echtpaar Stekelenburg was al een tijd
op zoek naar een nieuwe woning, maar kon niets vinden dat aan hun

wensen voldeed én in onze regio beschikbaar was. “Daarom zijn we gaan
kijken naar nieuwbouw. We vonden een kavel precies op de juiste plek

en hebben deze van Verstoep gekocht. Verstoep heeft een goede naam

en reputatie en is werkzaam in de eigen regio. Dat geeft vertrouwen. De
projecten die Verstoep heeft gemaakt, spraken ons aan. We zijn heel blij
dat we onze woning door het bureau hebben laten ontwerpen!”

“De dienstverlening van Verstoep Bouwadvies en Architectuur hebben we
als zeer prettig ervaren. Er was ruim voldoende tijd, we voelden ons vrij om
alles te vragen en werden op praktische zaken gewezen waar we zelf (nog
niet) stil bij hadden gestaan.

EEN GOUDEN TIP?

“Het bouwen van een nieuw huis is een een super mooi avontuur. Er gaat
veel tijd in zitten, houd daar rekening mee. En zorg dat je in zee gaat met
de juiste partijen, die kennis en kwaliteit voorop stellen.” @

Realisatie kinderopvanglocatie en
waterwoningen in Schoonhoven Oost

SCHOONHOVEN - Schoonhoven Oost is een jonge woonwijk waarin de afgelopen

twintig jaar veel gebouwd is. Ons bedrijf is betrokken bij de laatste ontwikkelingen die

de wijk helemaal ‘af’ maken. Op twee naast elkaar gelegen stukken grond worden een

kinderopvanglocatie en vier vrijstaande waterwoningen gerealiseerd. Inmiddels is dit

stukje Schoonhoven Oost al bijna niet meer terug te herkennen.

Dagelijks worden kinderen naar de nieuwe

locatie van Waardse Kids Kinderopvang gebracht
en gehaald. De nieuwbouw voor de peuter- en
buitenschoolse opvang werd na de zomervakantie
opgeleverd. De nieuwbouw bestaat voor het oog
uit meerdere woningen. Deze invullingen zorgen
ervoor dat het geheel goed aansluit bij de overige
bouwvolumes in de woonwijk. In de toekomst zijn
betreffende volumes eenvoudig naar (senioren)

woningen te transformeren.

Aan de andere kant van de weg vinden de eerste

voorbereidende werkzaamheden voor de bouw van
vier vrijstaande waterwoningen plaats. Afgelopen jaar
is de bestemmingsplanprocedure doorlopen. Ook het
verkooptraject werd gestart. Daarvoor leverde ons
team de benodigde verkooptekeningen en visuali-
saties. Inmiddels zijn alle vier de woningen verkocht
en worden de kavels bouwrijp gemaakt. We hopen
dat de eerste paal in het eerste kwartaal van 2022 de
grond in kan. Over ruim een jaar zal deze hoek van
Schoonhoven Oost er dan heel anders uitzien! @

Beleidsontwikkelingen

Als bureau houden we ons vanzelfsprekend ook bezig met de veranderende regel-

geving binnen onze sector. Afgelopen jaar hebben we ervaring opgedaan met de

overstap van EPC naar BENG. Het betreft regelgeving die ervoor moet zorgen dat er

Bijna Energie Neutrale Gebouwen (BENG) ontwikkeld worden. Ook komend jaar liggen

er weer veranderingen in het verschiet.

WKB

Al geruime tijd wordt er gesproken over de wet
kwaliteitsborging (WKB). Met deze wet wordt ingezet
op een verbetering van de bouwkwaliteit en het
toezicht hierop middels de inzet van private kwali-
teitsborgers. Op dit moment ligt deze controlerende
taak nog bij de overheid. Naar de toekomst toe zal
dit dus anders ingevuld worden. De ingangsdatum
is echter al enkele keren uitgesteld. Op het moment
dat deze wetgeving definitief in werking treedt,
wordt het belang van goed en compleet uitgewerkte
stukken zeker niet minder belangrijk. Wat dat betreft
blijven wij dan ook doorgaan op de ingeslagen weg.

OMGEVINGSWET

Nog zo'n wet die al is aangenomen door de Eerste
en Tweede Kamer, maar nog niet in werking is getre-
den. De omgevingswet bundelt en moderniseert de
wetten voor de leefomgeving. Insteek is een vereen-
voudiging van het huidige stelsel van wetgeving voor
de ontwikkeling en het beheer van de leefomgeving.
Eén wet, één loket en duidelijke procedures. Aanvra-
gen van plannen worden in één keer aan alle regel-
geving getoetst. Binnen de omgevingswet is er meer
ruimte voor initiatieven in afstemming met direct
belanghebbenden. Ruimte voor ontwikkeling en waar-
borging van kwaliteit: dat is waar de omgevingswet op
inspeelt. De omgevingswet kent zes kerninstrumenten
(omgevingsvisie, het programma, decentrale regels,
algemene rijksregels, omgevingsvergunning en het
projectbesluit) aan de hand waarvan de overheid
beleid kan schrijven en uitvoeren. De nu beoogde
ingangsdatum van de omgevingswet is 1 juli 2022. We
volgen de ontwikkelingen op de voet om van daaruit
onze opdrachtgevers goed te kunnen adviseren.

PARTICIPATIE NIEUWBOUWPLANNEN
Belangrijk onderdeel van de omgevingswet is de par-
ticipatie van de omgeving. Belanghebbenden dienen
in de planvorming betrokken te worden. Het is zaak
dat je als initiatiefnemer de omgeving op de hoogte
brengt van de beoogde bouwplannen en/ of ontwikke-
lingen. Met participatie wordt de regie niet uit handen
gegeven, maar vindt er tijdig informatieoverdracht
plaats. Bij een tijdige informatieoverdracht heeft de
omgeving ruimte om te reageren. Dit kan leiden tot
planaanpassingen en/of toevoegingen in het belang
van de omgeving. Dit met het doel om zoveel mogelijk
draagvlak te creéren. Het geeft een prettige basis voor
de uiteindelijke realisatie van een beoogd bouwplan.

Vooruitlopend op de daadwerkelijke inwerking-
treding van de omgevingswet wordt door veel
gemeenten al een dergelijk traject verlangd.
Inmiddels heeft ons bureau dan ook al diverse
participatietrajecten begeleid. Trajecten - die in
relatie tot covid-19 - op verschillende manieren
zijn ingevuld. We hebben zowel fysieke als digitale
informatiebijeenkomsten georganiseerd, tot en
met livestreams aan toe.

Het is goed om zoveel mogelijk draagvlak te creéren
en reacties mee te nemen in de verdere afstemming
met de gemeente. Vanzelfsprekend lukt het zelden
om tegemoet te komen aan élle wensen, ideeén en
zienswijzen van iedereen. Het blijft dan ook altijd
een politieke en maatschappelijke afweging om wel
of geen medewerking te verlenen aan een plan. Wij
weten inmiddels: vanuit een open en transparante
afstemming met de omgeving, neemt de kans van
slagen voor een project alleen maar toe! @
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De ontwikkelingen rondom Team Verstoep staan niet stil. Dat
kan ook bijna niet, gezien de grote hoeveelheid werk die op
ons pad komt. We realiseren ons — zeker in deze voor sommige

sectoren onzekere tijd — dat dit iets is om dankbaar voor te zijn.
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Ontwikkelingen Team Verstoep

Tegelijkertijd brengen de huidige economie en
ontwikkelingen in de woningmarkt een hoge
werkdruk met zich mee. Het is een uitdaging om
balans te houden. Hoe kunnen we het niveau
van onze dienstverlening van goede kwaliteit
houden als er zéveel werk is? Ook realiseren we
ons als geen ander dat aan een hoge werk-
druk alleen voldaan kan worden als de (thuis)
basis in balans is. We houden daarom oog voor
de privé- en werkomstandigheden van ‘team
Verstoep'. Ook afgelopen jaar hebben we gezien
dat het leven zijn kwetsbaarheden en zorgen in
zich heeft en dat er tegelijkertijd genoeg mooie
momenten zijn waarbij ook stilgestaan moet
kunnen worden.

In dit alles blijft het een uitdaging om richting onze
klanten een reéel verwachtingspatroon neer te zet-
ten en onze dienstverlening op peil te houden. Wat
daarbij helpt is voldoende personeel. In navolging
Op ONze oproep van vorig jaar, zijn we blij mee te
kunnen delen dat we Team Verstoep verder uit heb-
ben kunnen breiden. Tegelijk hopen we ons team in
2022 nog meer aan te vullen!

EVEN VOORSTELLEN

Afgelopen jaar heeft Corné Schep zijn opleiding
bouwkunde aan de Hogeschool van Rotterdam af-
gerond. Met Corné in de gelederen is er, naast extra
tekencapaciteit, ook een tweede actieve brand-
weervrijwilliger vanuit het Schoonhovense korps
werkzaam binnen ons bureau. Met enig regelmaat
vliegt er hier dan ook iemand de deur uit om bij te
kunnen springen op plekken waar hulp hard nodig
is. We zijn blij met de betrokkenheid en inzet van
Corné en kijken uit naar de verdere samenwerking
binnen ons team.

GEZOCHT: BOUWKUNDIG TEKENAAR

We staan opnieuw open voor een aanvulling op

het team Verstoep Bouwadvies en Architectuur. De
blijvende krapte op de woningmarkt, grote vraag
vanuit particulieren en de behoefte aan nieuwe
bedrijfshuisvesting, maakt dat we positief zijn over
de ontwikkelingen in de bouw en daarmee een
blijvende werkvoorraad. Daarbij hebben we zicht op
verscheidene seriematige woningbouwprojecten.
Met het aantrekken van een bouwkundig tekenaar,
zetten we in op een snelle doorlooptijd van projec-
ten en houden we onze dienstverlening op peil. Ben
of ken jij een bouwkundig tekenaar die goed past
binnen ons bedrijf? We zien uit naar je motivatie en
maken graag kennis!
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GEZOCHT: ONDERSTEUNEND
ADMINISTRATIEF MEDEWERKER

Onze bedrijfsactiviteiten verbreden zich en daar-
door neemt de omvang van de administratieve
werkzaamheden ook toe. Een toename van werk
betekent nu eenmaal: meer telefoontjes, meer
mails, meer afspraken en meer administratieve han-
delingen. Werkzaamheden die al bijna 15 jaar door
Erna met veel toewijding worden uitgevoerd. Om
ook hierin een goede balans te behouden kijken we
uit naar iemand die (parttime) een ondersteunende
rol in de administratieve werkzaamheden voor zijn
of haar rekening kan nemen. Deze werkzaamheden
kunnen mogelijk ook uitgevoerd worden als ver-
lengstuk op de hieronder omschreven vacature.

GEZOCHT: PROJECTONDERSTEUNER /
JUNIOR ADVISEUR RUIMTELIJKE
ONTWIKKELING

De ontwikkelingen in het buitengebied in de regio
volgen elkaar in rap tempo op. Vanuit ons bureau
zetten met name Jaco en Maaike zich in op het
gebied van ruimtelijke ontwikkelingen. Zij codrdine-
ren de bestemmingsplanprocedures met de daarbij
benodigde afstemming met externe adviseurs en
omliggende gemeenten. Ze stellen principever-
zoeken op en voeren haalbaarheidsstudies uit.

Bij de ruimtelijke ontwikkelingen komt de nodige
correspondentie en communicatie kijken. Om deze
werkzaamheden op een goede manier handen en
voeten te kunnen blijven geven, kijken we uit naar
een (parttime) projectondersteuner met affiniteit op
het gebied van ruimtelijke ontwikkelingen.

VERHUISPLANNEN VERSTOEP

Elders in deze nieuwskrant was te lezen over de
nieuwbouwplannen van ons nieuwe kantoor. We
kijken er naar uit om je in de loop van 2022 welkom
te heten aan de Opaalstraat 5 te Schoonhoven. Een
locatie waar we je op een verrassende manier willen
inspireren en adviseren!

TEAMUITJE VERSTOEP

Tussen alle bedrijven door is het goed om elkaar,
naast op het werk, ook in een andere setting te ont-
moeten. Anderhalf jaar later dan gepland - we ken-
nen allemaal de reden - is het er dan toch weer een
keer van gekomen. Na een inspirerend bezoek aan
Dudok Architectuur Centrum, kwamen er verrassen-
de talenten boven op de kart- en bowlingbaan. Deze
onderdelen, voorzien van een ‘culinaire omlijsting’,
maakt dat we terugkijken op een gezellige en ont-
spannen moment buiten de werkvioer. @



Update het Nieuwe Veer
Streefkerk

STREEFKERK - In de vorige editie van de krant schreven we
over de plannen aan het Nieuwe Veer in Streefkerk. Het betreft
hier een verplaatsing van een agrarisch bedrijf, zodat het bedrijf
kan moderniseren en de milieu-impact op de huidige woonkern
verdwijnt. De achterblijflocatie wordt getransformeerd, waarbij
het terrein opgeschoond wordt en het aandeel aan verharding
vermindert. Het draagt allemaal bij aan een toekomstbestendige

en duurzame bedrijfsvoering, waarbij er voldaan kan worden

aan de actuele eisen die gelden in de agrarische sector.

Het huidige perceel van het agrarische bedrijf ligt dichtbij de dorpskern

van Streefkerk. Dat maakt het uitermate geschikt voor een uitbreiding van

het bestaand aantal woningen. Het perceel leent zich voor de realisatie van
verschillende woningtypes. Denk hierbij aan vrijstaande woningen, twee-on-
der-een-kapwoningen en gelijkvloerse woningen. Het afgelopen jaar hebben wij
een uitgebreid marktonderzoek onder de bewoners van Streefkerk en omstre-
ken uitgevoerd, waaruit bleek dat de woningbehoefte enorm is. Momenteel
proberen wij deze behoefte samen met de gemeente en de provincie te verta-
len in een passend woningbouwplan. Hopelijk kunnen we in de volgende editie
meer vertellen over de plannen voor het Nieuwe Veer. @

Uitbreiding ligboxenstal
voor Veehouderij Voets

VLIST - De ontwikkelingen in de agrarische sector staan
niet stil. Dat geldt ook voor Veehouderij Voets. Door gestage
groei van het bedrijf was uitbreiding van de bestaande
lighoxenstal noodzakelijk. In het afgelopen jaar hebben we
meegedacht over de wijze waarop deze uitbreiding het beste

ingepast kon worden. Het resultaat: een maatwerkplan

afgestemd op de beschikbare ruimte op het perceel.
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Met de uitbreiding gaat een mooie toename van het aantal stuks jong- en
melkvee gepaard. Nodig om invulling te geven aan de groei die het bedrijf
doormaakt. Na de uitwerking van het ontwerp, hebben we de benodigde
papieren voor het aanvragen van de omgevings- en milieuvergunning
verzorgd, net als de verdere technische- en constructieve uitwerking. Met
de uitbreiding is Veehouderij Voets voorbereid op de toekomst! @

Update De Groene Buitenkans

KRIMPEN AAN DE LEK - De Groene Buitenkans: een project waarop geinteresseerden

zich blijven aanmelden als potentiele kopers. Wonen in het groen en toch dichtbij de

kern; het spreekt menig mens aan.

Dit project is misschien wel het schoolvoorbeeld van
het thema ‘participatie’. In de nieuwe Omgevingswet
is dit een belangrijk onderdeel van het tot stand
komen van plannen. In de participatiefase van een
plan informeer je de omgeving over de plannen en
geef je de omgeving de mogelijkheid om iets van het
plan te vinden. Bij de Groene Buitenkans resulteerde
de participatie zelfs in een letterlijke participatie: van
een buurman die graag wilde deelnemen aan het
plan, om zo een stukje privacy en uitzicht te waarbor-
gen. Na verschillende overleggen met de gemeente
en de buurman, is het plan enigszins aangepast met
behoud van de beoogde kwaliteiten en eerder gefor-
muleerde uitgangspunten.

De laatste versie van het plan is inmiddels verwerkt

in een concept bestemmingsplan, waarmee we de
bestemmingsplanprocedure bij de gemeente in gang
willen zetten. Wij hopen dat ook dit bestemmingsplan
op korte termijn ter inzage kan, zodat de bestaande
woningvoorraad ook in Krimpen aan de Lek uitgebreid
kan worden; daar is immers grote vraag naar! @
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REGIO - Herbestemming met gebruik van de regeling ‘ruimte voor ruimte’ is inmiddels

een beproefd concept. Met als insteek om de ruimtelijke kwaliteit te verbeteren, worden

bestaande opstallen gesloopt en aanwezige erfverhardingen verwijderd. Als tegenprestatie

kan er vanuit de gemeente planologisch medewerking verleend worden voor het realiseren

van één of meerdere nieuwbouwwoningen die al dan niet verkocht worden aan derden.

In de achterliggende jaren bleek op veel plaatsen de
ruimte-voor-ruimte-regeling mogelijkheden te bie-
den. Boerderijen of andere vrijkomende bedrijfsge-
bouwen mochten we saneren of herbestemmen. We
zijn ons hierbij echter heel bewust van de bedrei-
ging van de sfeer van het buitengebied. Verstoep
Bouwadvies en Architectuur kiest daarom steeds
vaker voor ruimtelijke kwaliteit: niet gelijk met de
sloophamer aan de slag, maar zoeken naar kwalitei-
ten en functies die behouden kunnen worden. We

merken dat overheden steeds meer open staan voor
behoud van ruimtelijke kwaliteit. Op tal van plaatsen
hebben we woningen gerealiseerd die qua uitstra-
ling en architectuur aansluiten op het buitengebied.
De oplossingen die we aandragen kunnen ver-
schillen omdat er (helaas) door de verschillende
gemeentes ook heel verschillend wordt gedacht
over bijvoorbeeld de toegestane inhoudsmaat van
schuurwoningen. Het vraagt vaak geduld en wij zijn
op deze manier bijna altijd bezig met maatwerk. @
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Inspiratie vanaf onze social media

Geen project van Verstoep is hetzelfde. In de details proberen we telkens weer te verrassen.

Door degelijke materialen toe te toe te passen, wordt de kwaliteit voor de lange termijn gewaarborgd.
Ons bedrijf zet in op duurzame bouw. Op deze pagina een greep uit de sfeerbeelden en details
waarmee we onze volgers op social media willen inspireren. Volgt u ons?

o verstoep.bouwkundigen ® verstoep-bouwkundigen O @Verstoep_BV verstoeparchitectuur @ verstoeparchitectuur
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